EnBW-Areal am Stockach

- Beschluss: Rahmenplan als Grundlage fur den Bebauungsplan
- Grundsatzbeschluss: Erwerb Gebdude 50 und Ausweisung als Fldche fUr den Gemeinbedarf

Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Technik | Einbringung | 05. April 2022
Bezirksbeirat Ost | Beratung | 06. April 2022
Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Technik | Beschlussfassung | 12. April 2022
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Rahmenplan

Lageplan mit Freiflachengestaltung
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Inhalt

Zielplanung

grunes Quartier
BlockrGnder

HUBs

Durchwegung
Aufenthaltsqualitét
begrintde Innenhofe

Begrinungskonzept
wird noch
Uberarbeitet




Rahmenplan

Mobilitatskonzept
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Amt fir Stadtplanung und Wohnen
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Inhalt

autofreies Quartier
Tiefgaragen
Mobilitats-HUB

MobilitGtspunkte

Legende

Tiefgaragen mit

reduziertem Stellplatzschliissel
=—— [ca.0,55-0,65)

und wechselseitigem

Parkraummanagement

Grenze PKW-Verkehr
(genaue Lage nicht bindend)

Gffentliche
Verkehrsflache

g

Zentraler Mobilitdtshub
- fur Bewohner, Gewerbe
und Offentlichkeit

Dezentraler Mobilitatshub
fiir Bewohner und Gewerbe
inder TG

(genaue Anzahl und Lage
noch nicht feststehend)

=1 BPNV-Anbindung

Standort Ladi
an Kurzzeitparkflachen
o am Quartiersrand
(Lage beispielhaft abhangig von
Parkflachenverteilung
und noch nicht feststehend)

Elektrifizierung der Parkflachen

in der T6
% (100% Vorriistung, Ausbau

nach Bedarf]

Anfahrten TG

2

Heilandsplatz
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Rahmenplan

Inhalt

3D Modell
Uberarbeitung
(Stand Marz 2021)
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Rahmenplan

Le

Rahmenplan inkl. Freiraumkonzept Hannestisr flg'  ECPM — €nBW  STUTIGART

tong+

Inhalt
Bauvolumen
Verkehrsfldchen

Spielplatz

Pflanzverpflichtungen

Baumstandorte
Dachfldchen

Gehrechte

Legende

Décher

extensiv begriintes Flachdach
mit aufgestanderter PV (D1)
intensiv begriintes Flachdach
mit Dachgarten (D2)

alternativ: extensiv begriint + PV

offentliche
Dachterrasse (PV zuldssig)

- Schulhof

offentliche Flachen

offentl. Verkehrsflache

™ 7 7 offentl. Grinflache
= — =1 mit Spielplatz (401 m?)
private Flachen

- offentliches Gehrecht
Leitungsrecht

Pflanzverpflichtung:
urbane Vorzone
20% Begriinung
- 1Baum je 250 m?
zuléssig: AuBiengastro, Aufenthalt,

Wege, urbane Bewegungsradume,
Sport, Wasserelemente, etc.

Pflanzverpflichtung:

begriinte Innenhdfe

70% Begriinung

1Baum je 500 m?

zuldssig: AuBenflache KiTa,
LBO-Spielplatz,

Garten, Fahradstellplatze,
Aufenthalt, Wasser, etc.

nicht zuléssig: (Larm) Au 0

|r_ - -: vorgesehene AuBlenflache Kita
t———d 8m?2/Kind

Heilandsplatz




Rahmenplan

Stadtebavuliche Kennzahlen
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Inhalt
Dichte

erhaltenswerte
Gebdude

Legende

- Parzelle

- offentl. Griinflache mit Spielplatz

|:| offentl. Verkehrsflache
&w zu erhaltende Gebaude

610 EUA = Erhalt, Umbau, Aufstockung
620, 650 EU = Erhalt und Umnutzung
G30 TE = Teilerhalt

M Gffentliches Gehrecht
m Leitungsrecht

Heilandsplatz
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Inhalt

IBA Workshop
HUBs

Kitas

flexible Nutzung

Heilandsplatz

Legende

- Nicht-Wohnnutzung
- Flexibel
- KiTa (flexible Nutzung)

HackstraBe




Rahmenplan

Ubersicht Nutzung
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Amt fiir Stadtplanung und Wohi

Inhalt
Nutfzungsverteilung
Pflege

Supermarkt

Sonderbaustein
Gebdude 50

BA 1-Block A, E, G30

Nutzung BLOCK A
Wohnen MME /klassisch
Buro

> Sonstiges Gewerbe

Nutzung BLOCK E

> Wohnen MME/SMW/klassisch
Biiro
Sonstiges Gewerbe

Kita mit vsl. 8 Gruppen

Nutzung Geb. 30
» Sonstiges Gewerbe / Kultur

> Energiezentrale

BA —Block C
25

W/ (e

) /
L7

BA - Block B, G10
TN

Nutzung BLOCK B
» Wohnen MME/SMW/klassisch

Nutzung BLOCK C
Wohnen MME/SMW/klassisch

» Arztehaus* Sonstiges Gewerbe
Sonstige Gewerbe

Einzelhandel mit 800m? VK**

Pflege

Kita mit vsl. 6 Gruppen

Bewirtschaftete Aussichtsplattform im
Hub

Nutzung Geb. 10
» Wohnen MME/klassisch
) Sonstiges Gewerbe

Biiro

BA -Block D, G20

Nutzung BLOCK D
» Wohnen klassisch/WEG
Biro

» Sonstiges Gewerbe

Nutzungen Geb. 20

Sonstiges Gewerbe

: %r’
\-\v ~~f

Nutzung Geb. 50

Soziales, kulturelles und
padagogisches Zentrum

Grundschule
Sporthalle

Kita mit vsl. 4 Gruppen

Es ist nach aktuellem Planstand ein Verhaltnis von ca. 70% Wohnnutzung und 30% Nicht-Wohnnutzung vorgesehen.

*jeweils nur, wenn passender Betreiber vorhanden
** genaue Verortung im Areal noch im Detail zu kldren
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Inhalt

Verteilung der
SIM-Wohnungen auf
die einzelnen Blocke

. % Anteil SIM % Anteil SIM
GEBAUDE % Anteil klassisch % Anteil SIM Wohnungen Wohnungen
MME SMW

8% 4% =
7% 16 % 7% 5%
13% . “
0%
15 % 5% 7%
14%
9% 2% =
BLOCK C 8% 10 % 2% 8%
40 % 20% 20%
100 % - 40 %

Die % -Anteile beziehen sich auf 100 % der vorgesehenen Wohnungen im gesamten Quartier




Rahmenplan

Burgerbeteiligungskonzept

EnBW STUTIGART | ¥

Amt fiir Stadtplanung und Wohi

Inhalt

BUrgerbeteiligungs-
konzept

kommende
Veranstaltungen

% ' Wohnen: flexibel & bezahlbar

Mobilitdt: CO,-arm & vielfiltig
» Gemeinschaft: Nachbarschaftsgefihl,

Rahmenplan +
Bebauungsplan

Gemeinschaftsflichen

> Kunst & Kultur

Grinanlagen/Garten

» Kurze Wege

Sharing
Okologische Nachhaltigkeit > Klimaneutralitit & Nachhaltigkeit
Sozio-kulturelle Nachhaltigkeit \ Realisierung in Etappen
Okonomische Nachhaltigkeit AD
beratende Rolle [ : : Bl k
Weifsbuch gl Dokumentation Projlekt '

Quartiersentwicklung & Partizipation

Fachbeitridge

Geschichten rund um
den Stockach

06.04.2022: Burgerbeteiligungsveranstaltung (online)

13.04.2022: Beteiligungsveranstaltung (online)




Gebdude 50 Vorhaben

\
Inhalt 3 e
£ RS
Historie : r P
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Gebdude 50 Nutzungskonzept fle' mcpm EnBW STYTiGART | ¥
Inhalt
Bedarfsmeldungen
der Amter
Geschoss | BGF NGF (ca.) Nutzung Rest (NF)
Quartiersgarage
EG 2.079 m? 1.500 m? *Kita 6 Gruppen ca. 850 m? 0 m?
*Regenbogenhaus ca. 450 m?
*Bewegungslandschaft 200 m?
0G1 2.101 m? 1.600 m? *VHS 780 m? 20 m?
*Bewegungslandschaft 200 m?
*Quartierswerkstatt 500 m?
*4 -5 BUrordume a 20m? fiir das Team der Villa Berg
0G2 2.616 m? 2.300 m? Sporthalle + Umkl. ca. 2.000 m? 0m?
Kraftraum, Gymnastiktaum, Umkleiden 300 m?
0G3 1.529 m? 1.000 m? Tribihne der Sporthalle ca. 200 m? 0m?
*Tagesstrukturangebot fir beh. Menschen ca 600 m?
*Arbeitsraume fiir Kulturakteure & Kreativbranche 200 m?
0G4 1.350 m? siehe *Schule 0m?
Machbarkeits-
studie
0G5 1.318 m? siehe *Schule 0 m?
Machbarkeits-
studie
0G6 591 m? siehe *Schule 0m?
Machbarkeits- | Technik
studie
0G7 90 m? - Technik
Gesamt 11.674 m? 9.700 m? 20 m?

*die Verortung der Nutzungen auf die verschiedenen Ebenen kann sich in der weiteren Planung verandern




Gebdude 50

Vorgehen fle' mcpm EnBW STUTIGART | ¥

Inhalt
Bau
Anmietung

maoglicher Erwerb

- Grundsatzbeschluss:
Erwerb Gebdude 50 und Ausweisung als Fldche fur den Gemeinbedarf

- Vorvereinbarung zur Anmietung bis zum Auslegungsbeschluss

- Umbau durch EnBW:

Fertigstellung der Schule bis zum Bezug der ersten Wohnungen
veredelter Rohbau fur die restlichen Nutzungen (hach Vergaberecht)

- Anmietung durch die Stadt

- Erwerbsverhandlungen des Gebdudes zwischen EnBW und Stadt
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Inhalt

Nachverdichtung in Holzbau am Beispiel des neuen Stockachs
Aufgabe (ENnBW-Areal / IBA'27 Projekt)

Beispiele Holzbau

Beispiele Holzbau - Metropolitan School, Berlin | Supertanker, ZUrich

B|Ider von Geboude 10 (Stockachsir. 30)
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Holzbau Offensive BW
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Zeitplan Z

Inhalt

Leitplan Geb. 10
unter BrUcksichtigung
Gesamtzeitplan
(Quartier)

Ausarbeitung der Auslobung mit EnBW, IBA‘27 und c4c | bis Anfang 2023
Start Verfahren | Q1 2023

Abschluss Verfahren | bis Ende 2023

Teilnehmerauswahl Bearbeitungsphase Beurteilungsphase

Bewerbungszeit I| Bearbeitung durch die Teilnehmenden |
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EnBW-Areal | Stockach | ndchste Schritte EnBW STURIGART | &

Inhalt

kommende
Meilensteine

Auslegungsbeschluss | Q3 2022

Abbruch Baufelder A & E | vsl. Ende 2022 / Anfang 2023

Fertigstellung Baubldcke A & E | vsl. 2026 / 2027




